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Uddelt torsdag den 21. maj 2026

| henhold til Boligforeningen AAB’s vedteegter 814 indkaldes til ordinaert afdelingsmade

Torsdag den 28. maj 2026 kl. 19.00
Darene abner kl. 18.00

Pa Strandgardsskolen Multisalen 2635 Ishgj

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent
2. Valg af stemmeudvalg
3. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden afdelingsmgdet i 2025
4. Regnskab 2025 til godkendelse
5. Behandling af eventuelt indkommet forslag:
Bilag a/. Etablering af vejbump ved reekkehusene
Bilag b/. Opstilling af Cleaver-ladestander i afdelingen
Bilag c/. Etablering af egen ladestander i reekkehusene
Bilagd/. Tilleeg til raderetskataloget vedrgrende udestue og overdaekning
Bilage/. Tidsbegreenset parkering
Bilag f/.  Geesteparkering
Bilag g/. Campingvogne og Trailere
Bilag h/. Erhvervsbiler med gule plader

6. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for ar 2027



Arsberetningen for &ret der er géet siden sidste afdelingsmade.

Flere opgaver har vi faet pa plads, andre opgaver er i fuld gang med at blive udfgrt, og andre vil
kraeve noget laengere tid som:

Trappevask:

Den mest udskaeldte opgave er nok trapperenggring, hvor vi har haft et nyt firma til at udferer
opgaven, vi hgrer efter alle klagerne, derfor har vi matte forleenge preveperioden nu tre gange, far
vi nu til juni tager den endelige beslutning.

Vi ma vel ogsa erkende at trapperengaring er noget af det mest udskeeldte arbejde man kan have,
dette ikke for at undskylde deres manglende renggring.

Vi ma ogsa erkende at vi desvaerre har nogle enkelte beboere som
ikke overholder husreglementet, og det er en opgave for os alle at
forklare disse personer hvordan vi gnsker det her i afdelingen.

Affald og monokler:

Vi kan ikke forsta at der er personer som ikke gnsker at bo i et paent rent omrade uden rotter.
Nogle smider bare deres affald ud ad vinduet, andre samler sammen i store sorte saekke og stiller
dem ved siden af molokkerne, sa katte rotter og fugle hakker huld i dem, sa det flyder over et
sterre omrade, det er en merudgift for at fa dette samlet sammen, og vil fremover kunne ses pa
huslejen.

Hver nu med til at stoppe dette urimelige svineri, og forklar dem i ser der gar det, at de skal
indordne sig vores regler, eller giv besked til kontoret eller en fra bestyrelsen.

Pa forhand tak.

Byggesagen Centret:

Det sidste ar har budt pa en masse opgaver i forbindelse med faerdiggerelse af udbuddet til det
nye lokale center, der ender med at blive hjertet midt i vores boligomrade.

Alle parter har arbejdet hardt for at kunne opfylde vores forhabninger om hvordan det vil ende med
at se ud, og hvad det vil ende med at bidrage til for os i AAB55.

Det er planlagt til at skulle skabe tryghed, abenhed og indbyde til at skulle opholde sig, og kunne
nyde omradet.

Vi er nu naet sa langt at udbuddet er blevet sendt ud og der er udvalgt 5 firmaer til at kunne byde
pa opgaven, de sender priser ind til AAB i start juni, hvorefter der vil blive udvalgt en Entreprenar
til at renovere centret i samarbejde med radgiver AAB og os i bestyrelsen.

Landskabet rundt om kgrer i en separat opgave, hvor der er flere firmaer der har tilkendegivet at
de @gnsker at komme med en pris pa opgaven.

Vores radgiver hos AAB har samtidig arbejdet benhardt pa at sege flere fonde om tilskud til vores
projekt, vi venter nu pa afgerelser fra dem om de gnsker at stgtte vores projekt, da renoveringen
er bygget pa flere beeredygtige tiltag, hvor vi gnsker at genbruge sa meget som muligt.



Vi har samtidig tilkendegivet at vi gnsker at bruge et belgb pa 150.000kr til AKK — Almene
kunstklubber, som forhabentligt vil kunne bidrage med kunst til en veerdi op til 4 mil.
Kunstvaerkerne vil blandt andet betyde at beboer vil blive inddraget i noget af det, men alt sammen
vil vaere med til at kunne saette kulgr pa vores nye center.

Det naeste ars tid vil derfor betyde at vi snart skal have centret lukket ned og begynde at indrette
en byggeplads.

Dette vil medfare nogle udfordringer for de teetteste naboer i form at bygge larm i dagtimerne og
en del mere faerdsel til og fra byggepladsen. Vi haber dog ikke at det vil medfare for store
udfordringer.

Parkering:

Der er mange nye tiltag pa dagsordenen omkring parkering, der er et helt punkt pa dagsordenen
som vi skal stemme om under forslag til godkendelse, emnerne er:

Hvor mange biler ma hver husstand have // hvad er prisen for at have flere biler og varevogn //
hvad koster det at have en campingvogn staende // Gaesteparkering // Hvor lang tid ma du holde
der // Handicapparkering faste pladser // Fleksible pladser ved el-standere // Alle gulpladebiler ud
ved kanterne //.

EL-Lade standere:

Disse tilbud geelder ikke for opladning i Bjerggardens 5 standere, da det er et andet selskab. Vi
haber at kunne kabe dem fri.

Dette tilbud giver dig flere fordele som, forbruget kan flyttes fra maned til maned, og kgber du det
senere pa aret flyttes det automatisk til neeste ar. Du har ogsa mulighed for at dele abonnementet
med andre:

Tilbuddet er kalkuleret ud fra at en bil gennemsnitlig kere 4 km pa 1 kWh

Abonnement - op til 10.000 km om aret = pr. maned 525,- pris pr. kWh kr. 2.50
Abonnement - op til 15.000 km om aret = pr. maned 765,- pris pr. kWh  kr. 2.45
Abonnement - op til 20.000 km om aret = pr maned 999,- pris pr. kWh kr. 2.40

@nsker du ikke et abonnement, sa se de billige priser der er hver dag pa nuveerende tidspunkt.

Ejendomskontoret informerer:

Sa er endnu et ar gaet og vi er nu faldet rigtig godt til i vores nye midlertidige kontor Strandgarden
12A

Personale:
Vi har i ar sagt farvel til vores mangearige kollega Leif, som har valgt at ga pa pension.

Teddy er ansat som aflgser for Leif, og flere af jer har allerede haft besgg af Teddy, eller hilst pa
ham nar han kerer rundt i afdelingen.

Bemandingen bestar nu af:

Serviceafdelingen: Michael og Teddy



Kontoret: Hanne og Camilla

Du er altid velkommen til at kontakte kontoret telefonisk eller pa mail hvis du har spargsmal eller
udfordringer i din bolig, sa vil vi forsgge at hjeelpe pa den bedste made.

Husk vi kan ikke hjeelpe via Facebook, sa brug ikke den platform til at melde problemer.
Skriver man til AAB, bliver sagen sendt til afdelingen, derfor skriv altid til aab55@aab.dk

God sommer til alle fra driften.

Vedligeholdelse af det gronne omrade:

Grant Udvalg har arbejdet malrettet pa at styrke samarbejdet mellem afdelingens udvalg, HRH og
vores vaesentligt fokuspunkt har vaeret udarbejdelsen af en vedligeholdelsesplan, der skal skabe
tydelige rammer og klare ansvarsomrader for alle involverede parter.

Grant Udvalg ser frem til at fortseette det gode og konstruktive samarbejde i den kommende
sommerperiode.

Dartelefoner:

Montering af dgrtelefoner skulle starte op i juni maned. Denne sag har vaeret udskudt urimeligt
leenge

Pullertlgsning:

| det forgangne ar har der vaeret gget fokus pa adgangsforhold, sikkerhed og fremkommelighed i
AAB55. Pa den baggrund er der arbejdet med etablering af en pullertlasning i alle omrader.

Da vi skulle have asfalteret, blev vi enige om at fierne alle bomme i omradet for tilkarsel til
boliggaderne, for ikke at fa for mange lapninger, og vi var enige om at opseette pullerter lige efter,
der kom dog nogle forhindringer i vejen, som forsinkede sagen med opsaetning, men nu er vi godt
i gang.

Vi haber at alle bliver tilfredse med det nye system, du kan ga ind pa AAB55.dk, hvor reglerne
bliver beskrevet om hvordan du kan fa adgang til boliggaderne ved flytning.

Formalet med opsaetning af pullerter er at:

Begraense uvedkommende karsel i omradet, kun adgang ved forudgaende godkendelse pa
ejendomskontoret. Lettere adgang for beredskab og redningskgretajer. Forbedre sikkerheden for
beboere og gaende

Pullerterne er saledes et vigtigt tiltag for at gge bade tryghed og struktur i afdelingen.

NY Helhedsplan:
Feelles om Ishgj har veeret i gang i et halvt ar
Den boligsociale helhedsplan november 2025 til oktober 2029

Farste november 2025 startede den nye og starre boligsociale helhedsplan i Ishgj — "Feelles om
Ishgj”. Helhedsplanen omfatter hele Vejleaparken og en del af Vildtbanegard — ca. 7.700 beboere i
fire boligafdelinger. Det boligsociale arbejde er primeert for bgrn og unge, men der er ogsa tilbud til
voksne.



Beboerradgivning, Aben radgivning, Brobygning til foreningslivet, Fritidsjobforlab (tidligere:
Lommepengejob), Fremskudt uddannelsesvejledning og Cykel Veerested er stadig en del af den
nye boligsociale helhedsplan. Alle tilbud er i teet samarbejde med gode samarbejdspartnere. | den
nye boligsociale helhedsplan er ogsa to nyere lokale tilbud — Din sundhed i Den rgde
varmecentral, onsdage kl. 10.45-11.45 og Jobcafé i Glashuset, onsdage kl. 14.30-16.30.

Bliv klogere pa disse og de gvrige boligsociale tilbud her: www.feellesomishgj.dk

Vil du felge med i sidste nyt fra din boligsociale helhedsplan, sa find Faelles om Ishgj pa Facebook
eller kontakt os pa kontoret i Strandgarden 11C.

Hvad har den tidligere boligsociale helhedsplan opnaet?
Udvalgte resultater fra den boligsociale helhedsplan fra november 2021 til oktober 2025

| den boligsociale helhedsplan arbejder en beboerradgiver ansat i AAB, Line, og en socialradgiver,
Susan, der er kommunalt ansat. De hjeelper med gkonomi, breve der er sveere at forstd og meget
mere. | den foregaende boligsociale helhedsplan har der veeret 1.435 radgivninger af 639
individuelle beboere i Vejleaparken over 18 ar. Forebyggelse af udsaettelser er ogsa en veesentlig
del af den lokale radgivning.

67 individuelle unge er kommet i lommepengejob eller reguleert fritidsjob i de forgangne fire ar
med hjaelp fra de boligsociale medarbejdere Pernille og Ali. Lommepengejobbet er betalt af den
boligsociale helhedsplan, og det er for en periode pa fem maneder. De fleste unge, som er startet i
lommepengejob, har efterfalgende faet et almindeligt fritidsjob, hvor de er blevet ansat i
virksomheden, hvor de har vaeret i lommepengejob.

208 bgrn og unge har faet hjaelp til at starte i foreningsliv, Ishgj Ungdomsskole eller andet fritidsliv.
De fleste b@rn og unge er blevet i deres fritidsaktive i mere end fem maneder.

Hvad sker der i den Rode Varmecentral (Aktivitetshuset):
Ishgj Bokseklub:
Et steerkt feellesskab fyldt med energi, mo5va5on og sammenhold

Ishgj Bokseklub er ikke bare en treeningshal. Det er en skole i disciplin, respekt og vilje. Her bliver
unge ikke bare steerkere i kroppen, de bliver skarpere i sindet og mere bevidste om, hvem de er.

Klubben er bygget pa old school boksning, hvor handveerket respekteres, og hvor intet bliver givet,
alt skal arbejdes for.

“Vi treener ikke kun slag, vi treener karakter.

Kampholdet og de gvrige hold i klubben er kendt for én ting: disciplin. For her leerer du hurtigt, at
disciplin er ngglen til succes, bade i og uden for ringen, du leerer at holde.

Pa kampholdet bliver du presset. Du bliver udfordret. Du bliver konfronteret med dine graenser, og
du leerer at bryde dem. Du laerer at tage imod modgang, og finde styrken i dig selv og bruge den.

Treeningen er hard. Der er sved pa gulvet og ild i lungerne. Men der er ogsa smil, og en fglelse af,
at du er en del af noget eegte. Her hepper vi pa hinanden. Her vinder vi sammen.

Mange af de unge, der traeder ind i Ishgj Bokseklub, kommer ud som forandrede mennesker.
Boksningen giver dem mere end teknik og traening, den giver dem ro i sindet, retning i hverdagen
og troen pa, at de kan overvinde modstand, bade i og uden for klubben.

3 Boksere har veeret til Sjeellandsmesterskaberne, det gav 2 guldmedaljer og et selv / TILLYKKE



Karate Academy:
Karate som et redskab til integration og feellesskab

Vi vil bruge karate som et steerkt veerktgij til at fremme integration, struktur og feellesskab i vores
mangfoldige lokalomrade. Gennem disciplin, respekt og samarbejde skaber vi et miljg, hvor alle
kan fgle sig velkomne og udvikle sig bade individuelt og som en del af faellesskabet. Vores klub
skal veere et sted, hvor medlemmer faler sig som en del af noget starre

Samle bredde og elite under samme tag

Vores mal er at skabe en klub, hvor bade bredden og eliten kan trives side om side. Vi ser
forskellighed som en styrke og arbejder for at tilbyde treening, der tilgodeser alle niveauer —fra
begyndere til eliteudgvere —og bidrager til et inspirerende og inkluderende milja.

Udvikling af fremtidens talenter

Vi vil veere kendt som en klub, der udvikler karateudgvere til deres fulde potentiale, uanset om de
dremmer om en karriere pa eliteplan eller sgger personlig udvikling. Vores fokus er pa at
kombinere teknisk traening med mental styrke og pa veerdier som disciplin og respekt.

Fremme sundhed og livskvalitet gennem karate

Gennem vores traening gnsker vi ikke kun at udvikle karatefeerdigheder, men ogsa at fremme
fysisk og mental sundhed. Karate skal veere en vej til en aktiv og balanceret livsstil for mennesker i
alle aldre.

Ungdomsklubben i den Rgde Varmecentral Aktivitetshuset:

Klubben i Aktivitetshuset, har nu veeret en fast del af hverdagen for barn og unge i over to ar, og vi
oplever fortsat en positiv udvikling. Klubben er et trygt og levende samlingspunkt, hvor barnene
mades, danner venskaber og deltager i meningsfulde aktiviteter. Fremmgadet er stabilt, og vi har
dagligt en engageret gruppe bgrn og unge, der bidrager til den gode stemning.

Hverdagen i klubben er praeget af variation og aktivitet. Vi tilbyder stadig et bredt udvalg af spil og
kreative muligheder, og vores faciliteter bliver flittigt brugt. Saerligt gamin omrade og feelles spil er
samlingspunkter, hvor bgrnene bade konkurrerer og samarbejder pa tveers af alder.

Samtidig arbejder vi pa at udvikle nye tilbud, der kan imgdekomme forskellige behov og interesser.
Vi er i gang med at etablere et krea-rum med seerligt fokus pa pigerne, hvor der skabes et trygt og
inspirerende miljg til fordybelse, kreativitet og feellesskab.

| det forgangne ar har vi haft endnu stgrre fokus pa faelles oplevelser uden for klubben. Vi har
arrangeret flere ture og aktiviteter, som har styrket feellesskabet og givet b@rnene nye indtryk og
erfaringer. Derudover arbejder vi pa at arrangere en feellestur til Bonbon Land, som allerede nu er
noget, mange af b@grnene ser frem til.

Barnene spiller fortsat en vigtig rolle i udviklingen af klubben. De er med til at saette retningen
gennem idéer og @nsker til aktiviteter og ture. Vi oplever stor motivation og ejerskab, nar de selv
far indflydelse, og det er noget, vi prioriterer hajt i vores daglige arbejde.

Feellesskabet er stadig kernen i "Den Rgde Varmecentral”. Vi har fortsat traditionen med
feellesspisninger, som er blevet et vigtigt samlingspunkt for bade barn og voksne. Her er der plads
til hygge, samtaler og styrkelse af relationer pa tveers.

Personalet er en af vores starste styrker. Vi har en stabil og engageret medarbejdergruppe, som
arbejder malrettet med at skabe trygge rammer og gode relationer. Det maerkes tydeligt i



hverdagen, hvor konfliktniveauet er lavt, og hvor barnene i hgj grad udviser omsorg og
hjeelpsomhed over for hinanden.

Vi har ogsa haft gget fokus pa at stgtte barnene i deres skolegang, nar behovet opstar, samtidig
med at vi fastholder klubbens rolle som et frirum, hvor der er plads til bade leg og afslapning.

Samarbejdet med forzeldrene er fortsat staerkt. Vi oplever en god dialog og opbakning, og mange
foreeldre giver udtryk for, at deres barn trives og faler sig trygge i klubben.

Vi ser frem til endnu et ar med udvikling, nye aktiviteter og gode oplevelser. Sammen med AAB
55, barnene, foraeldrene og vores samarbejdspartnere vil vi fortszette med at styrke "Den Rade
Varmecentral” som et trygt, inkluderende og inspirerende sted at veere

Cykelveerkstedet:
Et sjovt og leererigt sted for barn og unge:

Cykel Veerestedet startede i marts 2023. Christian er tovholder pa Cykel Veerestedet, og han har
abent tre gange ugentligt, hvor han stgttet barn og unge i at leere at reparere cykler. Det er blevet
til 244 abningsdage og 1041 unge besagende i Cykel Veerestedet.

Du kan ogsa komme forbi og fa en hyggesludder med Christian og med nogle af de andre unge
der kommer der, her kan du ogsa fa oplysning om andre aktiviteter der er i den r@gde varmecentral
(Aktivitetshuset).

Du kan fa stillet en cykel til radighed, som du selv skal saette i stand, sa du behgver ikke at have
en cykel, du modtager et bevis pa at den er stillet til din radighed af cykelvaerkstedet.

Cykel Veerestedet hgrer under ungdomsskolen, men er et samarbejde mellem AAB-afdeling 55 og
Ishgj Ungdomsskole.

Damegymnastik for alle kvinder:
Beveegelse, glaede og faellesskab:

Gymnastikholdet for kvinder i Ishgj er et frirum fyldt med bevaegelse og livsgleede. Her handler det
ikke om preaestation, men om at beveege kroppen, fa pulsen op og nyde samvaeret med andre
kvinder i et trygt og moverende milja.

Traeningen bestar af en blanding af klassiske gymnastikavelser, let styrketraening og
smidighedstraening, alt sammen til god musik og med hgjt humear. Uanset alder eller niveau er alle
velkomne, og instruktgrerne guider dig hele vejen med overskud, erfaring og masser af energi.

Det er ikke bare treening, det er et pusterum i hverdagen, hvor du kan maerke kroppen, styrke din
form og fa nye venskaber.

Yoga for kvinder giver, ro styrke og balance:

Yogamatten er et sted hvor du finder ro styrke og balance i bade krop og sind. Yogaholdet for
kvinder i Ishgij tilbyder en pause fra hverdagens tempo, hvor du med rolige bevaegelser og bevidst
vejrtraekning bliver guidet gennem stillinger, der bade styrker og afspaender kroppen.

Treeningen er tilpasset alle niveauer, og der er fokus pa at skabe et trygt rum, hvor du kan meerke
dig selv og finder din indre ro. Du behgver ikke vaere smidig eller erfaren — det vigtigste er, at du
mader op og giver dig selv tid og neerveer.



Yoga for kvinder er mere end bare motion, det er selvomsorg, fordybelse og faellesskab i en rolig
og stattende atmosfeere.

Falleshuset:

Feelleshuset er kommet godt i gang efter nytar. Salli og Jesper gar et stort arbejde for at skabe liv
og aktiviteter i huset, og det maerkes tydeligt.

Der afholdes spis sammen hver tirsdag, og flere gange har arrangementet vaeret helt udsolgt.
Vi har ogsa fredagsbrunch og frokostarrangementer, som tiltraeekker flere og flere beboere.
Der er desuden altid gratis kaffe og te til dem, der kigger forbi.

| Igbet af de farste maneder har der veeret flere speendende foredrag, blandt andet fra
Borgerberedskabet, Lokalpolitiet og Nabohjeelp er blandt de kommende foredragsholdere.

Derudover har der vaeret forskellige arrangementer med musik samt handarbejde for damer.

Beboerne kan falge med i kommende aktiviteter pa vores Facebook side, og alle arrangementer
bliver ogsa lagt pa hjemmesiden: aab55.dk.

Salli og Jesper har lavet en info pjece om faelleshuset. Pjecen er opsat i alle opgange, sa
beboerne far mere viden om feelleshuset.

Vi haber at flere af beboerne kikker forbi i tidsrummet 09 til 14 i hverdagene, her kan du fa en kop
kaffe eller the, kgbe noget morgenmad eller lidt smarrebrad, samt fa en hyggelig snak med andre
beboere.

Kom med i bestyrelsen:

At vaere medlem af bestyrelsen i AAB-afdeling 55, indebzerer mere end blot deltagelse i mader og
besvarelse af mails. Det handler om at vaere med til at saette retningen for vores afdeling, som er
AAB'’s starste. Det er noget, vi med rette kan veere stolte af.

Samtidig bliver du en del af det administrative arbejde, hvor vi i feellesskab sikrer, at hverdagen
fungerer — med bade struktur og en positiv tilgang.

Det kreever ikke formel paklaedning, men det er en fordel at have overblik, engagement og lyst til
at gore en forskel.

Boligforeningen AAB - Endnu et ar med fokus pa udvikling
AAB samlet

Igen i 2025 har vores boligforening haft fokus pa en reekke projekter, der skuer fremad, for at
tilpasse AAB til de forventninger og udfordringer fremtiden byder pa.

Styrkelse af beboerdemokratiet

Beboerdemokratiet er grundstenen i AAB, og som den eneste boligforening i Danmark har vi i dag
flere driftsformer, sa de afdelinger der ansker og magter det, kan varetage dele af afdelingens drift
i den model der hedder Administrativ Classic og Light. @vrige afdelinger er Parlamentariske, og
lafter de opgaver en bestyrelse har ifglge almenboligloven.

Der er arbejdet med en tilpasning af vores model, for at give endnu flere bestyrelser lyst og
mulighed for at tage del i de udvidede opgaver, og i 2025 har pilotprojektet pa “fremtidens AAB”
labet af staben. | modellen bliver der flere muligheder for at varetage dele af de administrative
opgaver, og veelge andre fra. Pa det kommende repraesentantskabsmgde i juni 2026 skal der
tages stilling til neeste skridt.



2025 har ogsa budt pa arbejdet med en ny bestyrelsesuddannelse der netop er lanceret her i april
2026.

Fremtidssikring af afdelingerne og nybyggerier

Med mange afdelinger der har over 100 ar pa bagen, er et fokus pa labende vedligeholdelse og
modernisering en vigtig del af arbejdet i AAB. Der arbejdes bade fra administration og i de enkelte
afdelinger pa sikre at boligerne forsat lever op til beboernes behov, gennem helhedsplaner og
projekter. Der er ligeledes stort fokus pa at sikre at alle afdelinger sparer op i deres gkonomi til
afdelingens vedligeholdelse.

For tiden arbejdes der i AAB-fellesskabet pa tre stgrre helhedsplaner:

Helhedsplan i afdeling 17 pa amager med fokus pa nye badeveerelser er i gang og forventes
feerdigt i april 2028. Det er den eneste tilbageveerende afdeling uden bad i lejligheder.

Pa Bellahgj i afdeling 40 er renoveringen af de farste 3 hgjhuse feerdige. Der arbejdes pa de
resterende 4 huse i AAB’s afdeling og det hele forventes afsluttet i 2028.

| Afdeling 49, Kabenhavns Nordvest kvarter arbejdes der blandt andet med sammenlaegning og
modernisering af lejligheder og her regner man ogsa med at veere faerdige i 2028.

| jeblikket er flere nye afdelinger ogsa pa vej:
Afdeling 119 i Sydhavnsgade med 112 plejeboliger, forventes klar i efteraret 2026

Afdeling 124 i Qrestaden kommer til at besta af 89 ungdomsboliger, der forventes klar til
indflytning i sommeren 2027

Derudover arbejdes der med udvikling af den nye afdeling i Vanlgse pa Stotsherrensvej og 56
nye boliger i afdeling 43 i Rgdovre.

Bzeredygtighed og ESG

| AAB har man i mange ar arbejdet med indsatser og projekter med fokus pa baesredygtighed, og
det er en dagsorden der fylder tiltagne mere - bade i samfundet generelt, i den almene boligsektor
og i AAB.

| 2025 er AAB gaet med i Almen kompas, der har en mission om at etablere en felles
branchestandard med tilhgrende data og enkle veerktgjer sa vi som almen boligforening bliver i
stand til at arbejde mere malrettet og databaseret med baeredygtighed og herunder lave en ESG-
rapportering fra 2026.

Under E arbejdes der fx. aktuelt med Biodiversitet, Energipartnerskab og affaldsindsatser.

Unger S har vi de boligsociale helhedsplaner - blandt andet vores i Ishgj, de sociale vicevaerter og
forebyggelse af udsaettelser samt beboerinvolvering i byggesager.

Under G arbejder AAB med indsatser i gkonomisk udfordrede afdelinger, Ny
bestyrelsesuddannelse og Sociale klausuler i byggesager.

Frivillige:

Stor tak til alle frivillige, som hver dag gar en fantastisk indsats for at andre kan have det rart og
sjovt. Damegymnastik, Yoga, Boksning, Karate, og personer som sidder med i vores
forskelligeudvalg, uden jer var der mange ting som ikke kunne lade sig gare.
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Boligforeningen

Regnskab 2025

Afdeling 55 - Vejleaparken

Slip for rykkergebyrer. Tilmeld din % YE BETALINGSSERVIC

husleje til betalingsservice. - det nemmeste i verden

Dette regnskab er et uddrag af det fulde regnskab. Pa bagsiden finder du afdelingens
resultatopgerelse og balance.

Safremt du gnsker at se det fulde regnskab, kan dette udleveres pa ejendomskontoret eller hos
afdelingsbestyrelsen.

| en boligafdeling er der ingen, der skal tjene pa boligerne. Beboerne betaler den husleje der passer
til afdelingens udgifter og eventuelle indtaegter i gvrigt.

Afdelingernes overskud eller underskud overfgres til afdelingens resultatkonto og afvikles som
udgangspunkt over maksimalt tre ar i de kommende ars budgetter.

Regnskabet er blevet revideret af BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.

Arets resultat i kr.
5.323.632

Nogletal 2023 2024 2025
Resultat 3.081.925 8.184.659 5.323.632
Afholdt planlagt vedligehold 83,52% 86,87% 56,57%

Hovedarsag til arets resultat

Afdelingens overskud skyldes iszer, at der har veeret faerre udgifter end forventet til personale, rengering og
almindelig vedligeholdelse. Derudover har afdelingen faet flere renteindteegter end planlagt. Overskuddet er
dog blevet mindre, fordi der samtidig har vaeret hagjere udgifter til lan, ejendomsskatter og renovation.

Arets overskud er anvendt til afvikling af underfinansiering pa byggesag.
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Boligforeningen JAYAY=;
Ingen indflydelse (lovbestemt)
usegraenset indfydelse Sammendrag af det fulde regnskab
Indflydelse
Resultatopgarelse Regnskab Budget Forskel
2025 2025
Udgifter
@ Oprindelige prioritetsian, ydelse 11.783.397 11.347.000 -436.397
@ Forbedringsarbejder m.v. ydelse 63.273.665 60.972.000 -2.301.665
@ Ejendomsskatter 9.218.666 8.689.000 -529.666
@ Forsikringer 3.649.417 3.827.000 177.583
QO Vandafgift 30.120 27.000 -3.120
Renovation 4.614.637 3.224.000 -1.390.637
El og varme, fellesarealer 3.515.645 2.942.000 -573.645
@ Ydelse il Landsbygge- og dispositionsfonden 7.561.265 7.561.000 -265
@ Kontingent BL og juridisk assistance 521.016 339.000 -182.016
@ Administrationsbidrag til AAB 9.204.042 9.183.000 -21.042
@ Personaleomkostninger 3.200.500 3.613.000 412.500
@ Renholdelse 9.979.724 10.131.000 151.276
@ Almindelig vedligeholdelse 1.518.760 4.784.000 3.265.240
@ Planlagt vedligeholdelse 23.559.229 41.648.000 18.088.771
QO - heraf deekket af henleeggelser -23.559.229 -41.648.000 -18.088.771
@ Drift af feellesvaskeri 579.201 546.000 -33.201
@ Udgifter til feellesfaciliteter og selskabslokaler 209.715 120.000 -89.715
@ Bestyrelsesarbejde og beboeraktiviteter 862.970 1.023.000 160.030
@ Uforudsete udgifter / Korrektioner, tidligere ar 700.800 0 -700.800
QO Henleeggelse til planlagt vedligeholdelse 37.078.497 30.763.000 -6.315.497
QO Henlzeggelse til normalistandseettelse 1.415.000 1.415.000 0
@ Henlseggelse til tab ved fraflytninger mv. 620.588 710.000 89.412
Udgifter i alt 169.537.625 161.216.000 -8.321.625
Indtaegter
Husleje, beboelse 129.249.479 129.226.000 23.479
Husleje, erhverv, institutioner mv. 1.803.404 1.793.000 10.404
Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 3.616.634 2.922.000 694.634
Drift af feellesvaskeri 566.510 545.000 21.510
Drift af feelleslokaler 21.000 63.000 -42.000
Renter 8.975.174 2.608.000 6.367.174
Jvrige indteegter 27.547.055 20.977.000 6.570.055
Afvikling af tidligere ars overskud 3.082.000 3.082.000 0
Indtaegter i alt 174.861.257 161.216.000 13.645.257
Arets resultat 5.323.632 0 5.323.632
Balance Regnskab Regnskab
2025 2024
Aktiver

Anlaegsaktiver i alt (incl bygningernes ansk.sum)

1.931.658.311

1.873.112.856

Omsaetningsaktiver 263.341.697 365.334.538
Aktiver i alt 2.195.000.008 2.238.447.394
Passiver
Opsamlet over-/underskud fra tidligere ar 8.184.942 11.266.942
Opsparet henleeggelser til:
Planlagt og periodisk vedligehold 66.778.975 51.5615.575
Normalistandsaettelse 5.213.163 5.702.992
Tab ved fraflytninger og @vrige henlaeggelser 141.233.844 154.335.968
Langfristet geeld 1.934.486.688 1.967.519.284
Kortfristet geeld 39.102.397 48.106.634
Passiver i alt 2.195.000.008 2.238.447.394
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Boligforeningen

Bemeaerkninger til beboerregnskab 2025

Oprindelige lan og forbedringsarbejder
Bestar af ikke udlgbne lan fra afdelingens oprettelse, samt betaling af lan til afsluttede
byggesager og kollektiv raderet. Stattet lan vil typisk have en stigende ydelse.

Offentlige og andre faste udgifter (ejendomsskatter, forsikringer, vandafgift,
renovation, el og varme)

Afdelingens udgifter til forsikringer bestar af bygningsforsikring, Skadedyr, heervaerk og
graffiti samt bestyrelsesansvarsforsikring. Den kommunale udgift til renovation er generelt
stigende blandt andet pa grund af gget krav til affaldssortering. Kommunen ma ikke
opkraeve mere end det koster at affaldshandtere. Der fokuseres pa at spare pa det faelles
forbrug af vand, el- og varme. Der afregnes fortsat ejendomsskat ud fra forelgbige
vurderinger.

Bidrag til AAB og Landsbyggefonden samt kontingent BL og juridisk assistance
Afdelingen betaler fast bidrag til AAB’s feelles administration. Derudover betaler afdelingen
til administrationen for udferelse af specifikke opgaver som opkraevning, evt. vasker og evt.
for brug af en driftsleder til at varetage afdelingens drift, hvis afdelingen ikke har pataget sig
driftsansvaret. Afdelingens oprindelige lan betales efter udlgb til Landsbyggefonden og
AAB’s dispositionsfond. Pa grund af afdelingens alder betales ogsa et seerlig bidrag til
Landsbyggefonden.

Udgifter til personale og renholdelse

Posten bestar af alle udgifter til personale, evt. ekstern ejendomsservice til renholdelse af
feellesarealer inde og ude, samt snerydning.

Almindelig, planlagt vedligeholdelse og henleeggelse af vedligehold

Det almindelige vedligehold er uventede udgifter, der ikke er opsparet til pa afdelingens drift-
og vedligeholdelsesplan (dv-plan). Hvert ar henlaegger afdelingen til kommende ars
vedligehold. Afdelingen har brugt 56,57 procent af det forventede budget til planlagt
vedligeholdelse.

Drift af vaskeri, selskabslokale, beboeraktiviteter og bestyrelsesarbejde
Udgifter til bestyrelsesarbejder er sat som note under udgifter.

Renter
Afdelingen fik 3,40 procent i renteindteegter fra afdelingens midler i foreningen mod
budgetteret 1 procent. Kursgevinst pa 1.744.131 kr. er overfort til dv-plan.

Afdelingens opsparede resultat

Afdelingens resultat er brugt til afvikling af underfinansiering pa byggesag. Resultatkontoen
udger ultimo aret samlet 8.184.942 kr. Resultatkontoen skal bruges inden for maksimalt tre
ar fra 2027 til f.eks. at deempe huslejestigninger eller age afdelingens opsparing til
vedligeholdelse af afdelingen.
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Bilag A Boligforeningen

Forslag til afdelingsmgade i afdeling: Dato: 05.05.2026

Titel

Kort overskrift
Etablering af yderligere vejpbumpe pé interne veje (Ishaj Sevej og Ishej Boulevard)

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

Fethi Hanci

Evt. telefonnummer (slettes inden omdeling til beboere): | Evt. e-mail (slettes inden omdeling til beboere):

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gér forslaget ud pa? Formulér det, sé der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

Afdelingsmeadet beslutter, at der etableres yderligere asfaltbump (hastighedsdempende
foranstaltninger) pé afdelingens interne veje langs Ishej Sevej og Ishegj Boulevard, hvor der i dag
er for stor afstand mellem eksisterende vejbumpe.

Placering og antal fastlegges af afdelingsbestyrelsen 1 samarbejde med ejendomskontoret og
eventuelt fagkyndige, med henblik pd optimal trafiksikkerhed.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Der opleves i1 dag for hej hastighed pd de interne veje, serligt pa strekninger med lang afstand
mellem eksisterende vejbumpe, hvilket medferer:

e Utryghed blandt beboere
e (get risiko for ulykker
e Begraenset effekt af de nuvarende hastighedsdempende tiltag

Flere vejbumpe vil:

e Sikre lavere hastighed

o (ge trygheden — iszr for bern

e Understotte hensynet til faerdsel 1 boligomradet, hvor der skal vises sarlig hensyn til
beboere og gaende
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Bilag A

Gkonomiske beregninger

Huvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, s& den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.

Etableringen finansieres via allerede henlagte midler til vejarbejde.
Safremt de afsatte midler ikke er tilstreekkelige, bemyndiges afdelingsbestyrelsen til:

e At prioritere inden for eksisterende vedligeholdelsesbudget
e Eller fremlagge supplerende finansiering til godkendelse pa et senere afdelingsmede

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget, og husk at vedlaegge disse.

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:
5. maj 2026 kl. 22:56
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Bilag B Boligforeningen

Forslag til afdelingsmoade i afdeling: Dato: 12. 5. 2026

Kort overskrift

Forslar der opstilles en Cleaver-standere i afdelingen

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Ayfer Kiiclkyildiz

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud pa? Formulér det, sa der kan stemmes ja eller nej til forslaget:

Da det vil veere en gkonomisk fordel for beboere med dagligt keérselsbehov over lengere
afstande

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god idé?

Den nuvaerende Igsning opleves som relativ dyr, hvilket ggr det relevant at undersgge alternative muligheder.
Samtidigt er det en udfordring i hverdagen, at der ikke findes en tilgaengelig ladelgsning, som i tilstraekkelig grad
imgdekommer behovet.

@konomiske beregninger

Hvis forslaget medferer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sa den er kendt, inden der kan
traeffes en beslutning.
Forslaget medfarer ikke udgifter for afdelingen

Skriv her, hvis der hgrer bilag til forslaget og husk at vedlaegge bilagene.

Ingen bilag
Dato og underskrift
Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:
12. maj 2026
Ayfer Kicitkyildiz
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Bilag C Boligforeningen

Forslag til afdelingsmgade i afdeling: Dato: 05.05.2026

Titel

Kort overskrift

Individuel raderet — etablering af ladepunkt ved raekkehuse

Forslagsstillers kontaktinfo
Navn: Fethi Hanci Adresse

Evt. telefonnummer

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gér forslaget ud pa? Formulér det, sé der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

Jeg stiller forslag om, at afdelingens raderetskatalog udvides, sa beboere i rekkehuse far
mulighed for — for egen regning — at etablere ladepunkt til elbil pa egen matrikel.

Forslaget indebaerer:
o Atinstallation af ladepunkt (el-stander eller ladeboks) tillades som individuel rideret.

o Atalle udgifter til etablering, drift, vedligeholdelse og eventuel nedtagning atholdes af
beboeren selv.

o Atinstallation kun ma ske efter forudgédende godkendelse fra
ejendomskontoret/administrationen.

e At installation udferes af autoriseret elinstallater.

o Atder skal foreligge dokumentation for, at installationen ikke overbelaster afdelingens el-
kapacitet.

e At lesningen ikke ma medfere udgifter eller gener for evrige beboere eller afdelingen.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Flere beboere eftersporger mulighed for elbil-ladning. Forslaget sikrer en kontrolleret og teknisk
forsvarlig lesning, hvor afdelingen ikke patager sig ekonomisk eller driftsmaessigt ansvar,
samtidig med at vi fremtidssikrer boligerne.

Gkonomiske beregninger

Huvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sé den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.

Ingen - beboeren berer selv ansvaret.
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Bilag C

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget, og husk at vedleegge disse.

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: 05.05.2026 Forslagsstillers underskrift:

Fethi Hanci
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Bilag D Boligforeningen

Forslag til afdelingsmade i afdeling: Dato:

Titel

/Endring af raderetskatalog vedr. udendars réderet for “den resterende afdeling” vedr. max hajde og afstand fra haek.

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Adresse:

Afdelingsbestyrelsen Strandgarden 12 a

Evt. telefonnummer (slettes inden omdeling til beboere): | Evt. e-mail (slettes inden omdeling til beboere):

Beskrivelse af forslaget

| det geeldende raderetskatalog omkring udenders raderet vedtaget pa afdelingsmede i maj 2024,
geeldende for den resterende afdeling “@stergarden, Agarden, Vejlegarden, Bjerggarden og Standgarden
for de lejligheder der har havestykke” gnskes falgende aendringer:

A: Max hgjde for opsaetning af overdaekning af terrasse med fastgjorte stolper, Markiser, smabygninger og
pergola med fastgjorte stolper aendres fra max. hgjde 2.20 til 2.40 cm.

B: Under punktet opsaetning af hegn fjernes saetningen “og hegn opsaettes 30 cm inde pa egen side”.

Motivation

Pa baggrund af @nske fra beboer har bestyrelsen undersggt forholdende og finder ikke nogen forhindringer i at
imgdekomme gnskerne om til rettelse af reglerne.

Gkonomiske beregninger

Forslaget er uden skonomiske omkostninger for afdelingen.
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Bilag D

Bilag

Skriv her, hvis der hgrer bilag til forslaget, og husk at vedleegge disse.

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag:

5 maj 2026

Forslagsstillers underskrift:
Formanden for bestyrelsen
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Boligforeningen

Bilag E

Forslag til afdelingsmade i afdeling: Dato:

Titel

Kort overskrift

Tidsbegraenset parkering

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Loke Johansen Adresse: Bjerggérden

Parkeringsudvalget

Evt. telefonnummer (slettes inden omdeling til beboere): | Evt. e-mail (slettes inden omdeling til beboere):

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud pa? Formulér det, sé der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

Der er arbejdet med forslag om tidsbegreenset parkering pa udvalgte pladser:

Forslag om 1 time

Forslag om 2 timer Formalet er at sikre bedre rotation og tilgaengelighed for beboere og gaester.

Motivation
Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Vi ser udfordringer i forhold til pladsmangel pa vores p-pladser.

Gkonomiske beregninger

Huvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sa den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.

Kommer ikke til at have nogen gkonomisk udgift.

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget, og husk at vedlaegge disse.

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:

13-05-2026 / ok Q” :
v
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Boligforeningen

Bilag F

Forslag til afdelingsmade i afdeling: Dato:

Titel

Kort overskrift

Gaesteparkering via app.

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Loke Johansen Adresse

Parkeringsudvalget

Evt. telefonnummer (slettes inden omdeling til beboere): | Evt. e-mail (slettes inden omdeling til beboere):

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud pa? Formulér det, sé der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

Der blev fremlagt tre forslag til antal geesteparkeringer pr. maned via app:

Forslag 1: 10 gaesteparkeringer pr. maned
Forslag 2: 15 gaesteparkeringer pr. maned
1.

Forslag 3: 20 gaesteparkeringer pr. maned

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Igen ser udfordringer i forhold til pladsmangel pa vores p-pladser.

Gkonomiske beregninger

Huvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sa den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.

Kommer ikke til at have nogen gkonomisk udgift.

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget, og husk at vedlaegge disse.

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:
13-05-2026
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Boligforeningen

Bilag G
Forslag til afdelingsmgade i afdeling: Dato:28-5-2026

Titel

Kort overskrift

Campingvogne og trailere

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Loke Johansen Adresse:

Parkeringsudvalget

Evt. telefonnummer (slettes inden omdeling til beboere): | Evt. e-mail (slettes inden omdeling til beboere):

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud pa? Formulér det, sa der kan stemmes ja eller nej til forslaget.

Parkering af campingvogne og trailere koster 600 kr. pr. maned.
En trailer pa koblet bil, der holder pa en dobbeltparkeringsplads, accepteres kortvarigt.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Igen ser udfordringer i forhold til pladsmangel pa vores p-pladser.

Gkonomiske beregninger

Huvis forslaget medfgrer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sa den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.

Kommer ikke til at have nogen gkonomisk udgift.

Bilag

Skriv her, hvis der hgrer bilag til forslaget, og husk at vedlaegge disse.

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:
13-05-2026
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Boligforeningen
Bilag H

Forslag til afdelingsmade i afdeling: Dato: 28-5-2026

Titel

Kort overskrift

Parkering for gulplade- og erhvervsbiler

Forslagsstillers kontaktinfo

Navn: Loke Johansen Adresse: Bjerggérden 9, 1.tv

Evt. telefonnummer (slettes inden omdeling til beboere): | Evt. e-mail (slettes inden omdeling til beboere):

40750734 Ljo.aab55@aab.dk

Beskrivelse af forslaget

Forslagets tekst — hvad gar forslaget ud pa? Formulér det, sé der kan stemmes ja eller nej til forslaget.
Parkering for gulplade- og erhvervsbiler

. Alle erhvervsbiler skal parkeres i ydre parkeringsomrader.

. Der tildeles fast parkeringsplads.

. Pris: 600 kr. pr. maned.

. Ordningen gaelder ogsa for beboere i reekkehuse.

Motivation

Begrund hvorfor du stiller forslaget: hvorfor er det en god ide?

Igen ser udfordringer i forhold til pladsmangel pa vores p-pladser.

Gkonomiske beregninger

Huvis forslaget medfarer udgifter for afdelingen, skal prisen sa vidt muligt oplyses, sa den er kendt, inden der kan
treeffes en beslutning.

Kommer ikke til at have nogen gkonomisk udgift.

Bilag

Skriv her, hvis der harer bilag til forslaget, og husk at vedlaegge disse.

Dato og underskrift

Dato for indlevering af forslag: Forslagsstillers underskrift:
13-05-2026

24



P
Boligforeningen

Afdeling 55 - Vejleaparken
Budget 2027

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med AAB’s administration udarbejdet dette forslag til budget.

Afdelingsbestyrelsen har godkendt budgettet, men det er beboerne pa afdelingsmadet, der endeligt
skal godkende budgettet. Sammen med driftsbudgettet godkendes aktivitetsplanen for kommende ar.

| en almen boligorganisation er der ingen der skal tiene pa boligen, sa derfor skal huslejen svare til de
udgifter, der er i afdelingen.

Budgettet sammenlignes med budget for sidste ar, da budgettet sidste ar var bestemmende for den

nuvaerende husleje, og det er derfor aendringer i forhold til det budget, der er afggrende for, hvad
husleje der skal betales nzeste ar.

Dette er et komprimeret budget og DV-plan.

Det fulde budget, dv-plan og evt. serviceaftale med administrationen kan afhentes pa
afdelingskontoret.

Huslejezendring + 0,86%
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Boligforeningen
Afdeling 55 - Budget 2027

Udgifter Budget Budget AEndring Regnskab
2027 2026 2025
kr. kr. kr. kr.
@ Oprindelige prioritetslan, ydelse 11.977.000 11.858.000 -119.000  11.783.397
@ Forbedringsarbejder m.v. ydelse 62.601.000 61.892.000 -709.000 63.273.665
@ Hjemfaldslan, ydelse - - - -
@ Ejendomsskatter 9.540.000 8.993.000 -547.000 9.218.666
@ Forsikringer 2.843.000 3.771.000 928.000 3.649.417
O Vandafgift 31.000 26.000 -5.000 30.120
O Renovation 4.008.000 4.580.000 572.000 4.614.637
OEl og varme, feellesarealer 2.682.000 3.347.000 665.000 3.515.645
@ Ydelse til Landsbygge- og dispositionsfonden 7.561.000 7.561.000 - 7.561.265
@ Kontingent BL og juridisk assistance 381.000 376.000 -5.000 521.016
@ Administrationsbidrag til AAB * 9.488.000 9.206.000 -282.000 9.204.042
@ Personaleomkostninger 3.629.000 5.130.000 1.501.000 3.200.500
@ Renholdelse 10.861.000 9.235.000 -1.626.000 9.979.724
@ Almindelig vedligeholdelse 1.500.000 2.000.000 500.000 1.518.760
@ Planlagt vedligeholdelse 26.185.519 40.100.712  13.915.193  23.559.229
@ - heraf deekket af henlaeggelser -26.185.519 -40.100.712  -13.915.193  -23.559.229
@ Drift af feellesvaskeri - - - 579.201
@ Udgifter til faellesfaciliteter og selskabslokaler 161.000 145.000 -16.000 209.715
@ Bestyrelsesarbejde og beboeraktiviteter * 521.000 493.000 -28.000 862.970
@ Korrektioner, tidligere ar - - - 700.800
@ Henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse 30.171.000 30.171.000 - 37.078.497
O Henlzggelse til normalistandsaettelse 1.631.000 1.582.000 -49.000 1.415.000
@ Henlzeggelse til tab ved fraflytninger mv. 713.000 710.000 -3.000 620.588
@ Afvikling af underskudssaldo - - - -
@ Avrets overskud - - - 5.323.632
Samlede udgifter 160.299.000 161.076.000 777.000 174.861.257

Hvis sendring mellem budget 2027 og 2026 viser et minus belab, betyder det at udgiften for afdelingen @ges.
* Administrationsbidraget for 2027 fastleegges endeligt af AAB’s repraesentantskab i november maned 2026.
** Heraf afsat til bestyrelsesaktiviteter 204.000 kr. (konto 119.10-119.12) til kursus, kontorhold og ma@deudgifter.

Beboernes
indflydels

Omkostningernes

fordeling

20%

M Ydelser pa lan

M Ejendomsskatter og
forsikringer

M El, varme, vandafgift

og renovation

0, 0,
0% 47% M Landsbyggefond og
5% _- Boligorganisation
10%
M Personale, renggring
og vedligeholdelse
m Serlige og beboer
11% aktiviteter

Her har du ingen indflydelse ‘
Her har du begreenset indflydelse 4% 8%
Her har du indflydelse

Henlzaeggelser, tab pa
fraflytninger og
uforudsete omk.

Hovedarsag til huslejeaendring

Huslejestigningen skyldes primeert hgjere ydelser pa lan og lavere driftsstette fra Landsbyggefonden som
folge af indeksering. Besparelser pa forsikringer, affaldshandtering, el og almindelig vedligeholdelse
reducerer stigningen, men opvejer den ikke fuldt ud.
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Afdeling 55 - Budget 2027
Indtaegter Budget Budget AEndring Regnskab

2027 2026 2025

kr. kr. kr.

Husleje, erhverv, institutioner mv. 1.807.000 1.792.000 15.000 1.803.404
Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 2.357.000 2.236.000 121.000 3.616.634
Drift af feellesvaskeri - - - 566.510
Drift af selskabslokaler mv. - 68.000 -68.000 21.000
Renter 2.958.000 3.381.000 -423.000 8.975.174
@vrige indtaegter 19.671.000 20.308.000 -637.000  27.547.055
Overfgrt fra opsamlet resultat 2.712.000 3.612.000 -900.000 3.082.000
Arets underskud - - - -
Indtaegter for husleje, beboelse 29.505.000 31.397.000 -1.892.000 45.611.778
Husleje, beboelse 130.794.000 129.679.000 1.115.000 129.249.479
Samlede indtaegter 160.299.000 161.076.000 -777.000 174.861.257
Ngdvendig huslejezendring 0,86%
Overskudssaldo
Opsamlet resultat pr. 31/12-2024 11.266.942
Afvikling 2025 -3.082.000
Afvikling 2026 -3.612.000
Rest til afvikling fra 2027 4.572.942

Opsamlet overskud

Opsamlet overskud nedbringer huslejen med 2.712.000 kr. i 2027 og 1.861.000 kr. i 2028.

Storre afvigelsesposter i forhold til budget 2026

» @gede udgifter til forbedringsarbejder m.v. ydelse: 709.000 kr.

Indeksering af den negative ydelsesstgtte medfarer en stigning i den samlede ydelse pa lanene. Det

betyder, at udgiften til ydelser samlet set er hgjere end tidligere.

« Fald i udgifter til forsikringer: 928.000 kr.

AAB har gennemgaet og genforhandlet forsikringerne. Det har resulteret i lavere forsikringsudgifter og

dermed et fald i budgettet pa dette omrade.

* Fald i udgifter til el og varme, feellesarealer: 665.000 kr.
Der forventes lavere eludgifter pa feellesarealerne. Det haenger sammen med, at staten har sat elafgifterne

ned.

« Fald i indteegter fra gvrige indteegter: 637.000 kr.
Faldet i indteegterne skyldes indeksering af den modtagne driftsstette fra Landsbyggefonden, som

reducerer den samlede stgtte i budgetaret.
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Afdelings plan for drift- og vedligeholdelse (DV-plan)

I henhold til lov om almene boliger skal alle afdelinger have en drifts- og vedligeholdelsesplan - i daglig tale kaldet
en dv-plan. Afdelingens bygninger er veerdifulde og skal vedligeholdes for at afdelingen forbliver attraktiv for
beboere og boligsagende, vel vedligeholdt og rar at bo i.

Aktivitet (angivet i hele tusinde kr.) 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
A1 Flyttelejemal 5677 5763 5849 5937 6.026 6.116 6.208 6.301 6.396 6.491
A2 Kakkener 1.200 750 750 750 750 750 750 750 750 750
A7 Dgre - Vedligehold 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
A8 Vinduer - Vedligehold 950 950 950 950 950 950 950 950 950 950
A16  Kloak - Service og vedligehold 1.069 1.085 1101 1118 1134 1151 1169 1186 1.204 1.222
A17 Vaske og aflab 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500
A18 Toiletter og bl. batterier 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
A19 Vand - Vedligehold 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550
A25 Varme - Vedligehold 850 850 850 850 850 850 850 850 850 850
A30 Ventilation - Vedligehold 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500
A37 Komfurer og emfang 999 1.014 1.029 1.044 1.060 1.076 1.092 1109 1125 1.142
A38 Kole/fyseskabe 999 1.014 1.029 1.044 1060 1.076 1.092 1109 1.125 1.142
A49  Belaegninger - Vedligehold 800 800 800 800 800 800 800 800 800 800
A56 Udeinventar 350 350 350 350 350 350 350 350 350 350
A64 Elevatore - Service 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
A106 Tag - Udskiftning 7.141
A107 Dgre - Udskiftning 7.141
A116 Belaegninger - Vedligehold 1.600 1.600 1.600
A1116 Smabygninger - Maler- og traevedligehold 2.000
A1120 Legeomrader 90 90 90 90 90 90 90 90 2.200 90
A1128 Materiel udskiftning 300 300 300 300 300 300 300 300 300 300
A1129 Beplantning vedligehold 300 300 300 300 300 300 300 300 300 300
A1144 Trappeopgange - malerbehandling 850 850 850 850 850
A1146 Varmeregr i jorden 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
A1159 Faldstammer - rensning 1.850
A1175 EL-anlaeg - vedligehold 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500
A1191 Badeveerelser - Vedligehold 300 300 300 300 300 300 300 300 300 300
A1192 El-arbejder i lejemal 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500
A1193 Dare i lejemal 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400
A1196 Lasesmed 450 450 450 450 450 450 450 450 450 450
@vrige aktiviteter 5902 2570 2994 1882 1508 1446 1571 2659 1610 3.423
Arets forbrug pa dv-aktiviteter 26.186 24.385 26.543 25.565 25.328 25.805 24.072 23.453 38.943 24510
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Likviditetsbudget
Primo saldo

Planlagt vedligeholdelse
Saldo efter arets forbrug
Arets henlaeggelse
Anden finansiering
Ultimo saldo

Nagletal:

Saldo fgr henlaeggelse
Arets henlaeggelse
Saldo efter henlaeggelse

kr./m?
kr./m?
kr./m?

-40.101

2026 2027
66.779 56.849
-26.186

2028
60.835
-24.385

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
66.620 70.249 74.855 79.697 84.063 90.162 96.879 88.108
-26.543 -25.565 -25.328 -25.805 -24.072 -23.453 -38.943 -24.510

26.678 30.664

30.171 30.171

36.449
30.171

40.078 44.684 49.526 53.892 59.991 66.708 57.937 63.597
30.171 30.171 30.171 30.171 30.171 30.171 30.171 33.171

56.849 60.835

66.620

70.249 74.855 79.697 84.063 90.162 96.879 88.108 96.768

Minimum

/anbefal
* 50
**150
** 325

170
193
363

196
193
389

233
193
426

256 286 317 344 383 426 370 406
193 193 193 193 193 193 193 212
449 478 509 537 576 619 563 618

* AAB's krav til minimumshenlaeggelse

** Tilsynsmyndighedens anbefalet minimumsbelab

Bemaerkninger til plan for drift- og vedligeholdelse

Af starre aktiviteter i afdelingens drifts- og vedligeholdelsesplan for 2027 er der udgifter til renovering af flyttelejligheder (A1),
Udskiftning af kekkenelementer (A2), Kloak - Service og vedligehold (A16), Toiletter og bl. batterier (A18) samt Elevatorer -

Service (A64).

Arets henlaeggelse i 2027 udger 193 kr./m>. Tilsynets anbefaling bliver derfor overholdt. Saldo efter henleeggelse i 2026 udgar
389 kr./m2. Tilsynets anbefaling bliver derfor overholdt. Afdelingens 30 arige dv-plan viser et forventet finansieringsbehov pa 0

mio.kr.

Obs. DV-planen daekker over de 30 starste aktiviteter de naeste 10 &r. Dvrige aktiviteter daekker over de resterende
aktiviteter som er blev lagt sammen til en faellessum over en 10 érig periode. @nsker du at modtage den fulde

aktivitetsoversigt, kontakt ejendomskontoret.

Afdelingsbestyrelsen kan i samarbejde med administrationen overfare ubrugte aktiviteter til efterfalgende ér, hvis aktivitet er
samme som allerede tidligere er godkendt af afdelingsmade.
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Afdeling 55 - Fremskrivningsbudget

Pa denne side ser vi pa den forventede huslejeudvikling de neeste fire ar.

- TR

Boligforeningen

Det er vigtigt at understrege, at tallene pa denne side, udover det | skal stemme om i ar, er forelgbige budgettal.

Budget Budget Budget Budget
2027 2028 2029 2030
Samlede udgifter 160.299.000 161.553.090 162.853.535 164.190.992
Samlede ovrige indtaegter 29.505.000 27.955.362 25.395.831 24.697.111
Forventet huslejeindtaegter 130.794.000 133.597.728 137.457.704 139.493.881
Forventet huslejeandring i % 0,86% 2,14% 2,89% 1,48%

Storre afvigelsesposter i forhold til fremtidige budgetar
Der er pa afdelingsmgade i februar 2025 godkendt et anlaegsbudget med stigning pa 2,75% pa Renovering af
center. Stigning af dette projekt forventes at ske i Igbet af 2028.

Afdelingens igangvarende byggesager:

1.000,00

950,00

900,00

850,00

800,00

750,00

Byggesag Forventet Forventet Budget Brugt udg. pr. | Tilferte midler
start slut marts 2026 |fra dv-plan
Falgearbejder ( 01-01-2026 5.264.503 1.302.356 0
Center 01-08-2026 01-05-2028| 178.907.239| 17.757.930 0
Dartelefoner (pilotprojekt) 13.000.000 719.885( 13.000.000
Pullerter | 3.918.346 57.750 3.918.346
Parkeringspladser ved center 20.039.188 0 0
Huslejeudvikling

Arlig husleje pr. m2 med basisar 2022, samt antaget at Gns. i AAB er 1,5 % fra 2026 og frem

2022

2023

2024

= Afdelingen

2025

2026

2027

= Gns. AAB

2028

2029

2030
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